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KONZEPT

Sanierung und Umgestaltung des Haus des Gastes in Nebel auf
Amrum

Das Gebaude in seiner urspringlichen Bauweise von 1905 bleibt
erhalten. Auch die Anbauten aus den 60er Jahren bleiben erhalten
und werden aufgewertet.

Das Haus des Gastes im Park mit Meerblick

Der Putzbau bleibt erhalten und erstrahlt mit neuem Putz, Farbe und
neuen Sprossenfenstern, Fensterldden, Gesimsen am Dachrand,
Pfannen- und Kupferdachern.

Das bestehende erhéhte Erdgeschoss wird Uber eine AuBenrampe
barrierefrei zuganglich. Der ostlich gelegene ehemalige kleine
Versammlungsraum wird Teestube mit AuBenterrasse, AuRenbiihne
und Meerblick.

Die AuBenterrasse ist von der Wattseite zusatzlich (ber eine
Seestegrampe barrierefrei erschlossen.

Das Haus des Gastes bleibt Seezeichen

Die zwei bestehenden Haupteingdnge bleiben erhalten.

Von der Parkseite im Westen betritt man (ber das kleine
FoyérMindfang den Hauptsaal. Die ehemaligen Zwischenwéande
entfallen, so dass ein grofBer Saal entsteht, der flexibel genutzt
werden kann.

Auf der Treppenhausseite steht ein Tourismusinfotresen. Gegentiber
liegt die Biihne.

Der Saal kann in ganzer GrofRe genutzt werden oder unterteilt
werden (Faltwand).

Im Saal entstehen Loungesitzbereiche, die fiir Veranstaltungen mit
Buhnenauffihrung umgestellt und mit Sitzstuhlreihen mabliert
werden.

Projekt

HAUS DES GASTES IN NEBEL
HISTORISCHES SANATORIUM

Hinter der Biihne entsteht ein Backstagebereich fir Kiinstler mit
Zugang zu den Kiinstlergarderoben im 1. Obergeschoss oder auf die
kleine Kiinstlerstidterrasse, bzw. zum Kiinstlerzugang/-ausgang.

Der Saal hat Uber eine kleine Podesttreppe Zugang zur Teestube.
Der Hauptzugang entsteht tber das bestehende imposante alte
Treppenhaus. Ein kleiner Podestlift ermoglicht den barrierefreien
Zugang zur Teestube.

Bibliothek und Lesestube mit Wintergarten zum Park bleiben
erhalten.
Die Kinderbetreuung bleibt ebenfalls in lhren Raumlichkeiten.

Im  Obergeschoss sind neben den Kiinstlergarderoben
untergebracht:  Bilro fir  Verwaltung, Besprechungsraum,
Multimediaraum und ein grofer flexibel nutzbarer Raum fiir
Kreativangebote, Rettungsschwimmer, etc..

Im Dachgeschol? ist eine Mitarbeiterwohnung und ein
Mitarbeiterappartement.

Im Kellergeschoss befinden sich Technik, Lagerraume und Toiletten.
Offentliche Toiletten kénnen auRerdem separat von auBen genutzt
werden auRerhalb der Offnungszeiten. Dazu gehért eine ebenerdig
von auflen zugangliche Behindertentoilette mit Wickeltisch.

Ein Fahrstuhleinbau ist optional mdglich fiir barrierefreien Zugang
aller Geschosse.

Von samtlichen Veranstaltungsflachen, Teestube, AuRenterrasse,
und Mitarbeiterwohnen ‘besteht neben dem Parkblick der Blick auf
die See mit Féhr und mit den Halligen.

Hier sieht der Besucher seine Inselwelt: die nachste Insel, die
Halligen und das offene Meer.”
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Bauvorhaben: Haus des Gastes Umbau und Anbau
Meeskwai 1a, 25946 Nebel auf Amrum

Gemeinde Nebel
Meeskwai 1a, 25946 Nebel auf Amrum

Bauherr:

Ermittlung der Baukosten nach BKI Altbau
Ansatz mittlere Kostenkennwerte
BKI Kostenplanung 2022:

(nach CAD)

Baukosten Gebaude Altbau mit statistischen Kostenkennwerten

Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern

NUF in €m?® Gesamt

Erweiterung Aufenterrasse und Buhne

Erweiterung gesamt:

Altbau (Emittiung der Flache aus Bestand mit 3% Putzabzug)

abzuglich 12,8 % Verkehrsflache:
abziglich 3,8 % Technikflache:
NUF Altbau gesamt:

NUF Hauptnutzungsflache gesamt:

KG 300 + 400 Baukostenermittlung (BKI Gebaude Altbau 2022)*

1. Erweiterung des Altbaus

Kostenkennwert €m*  Regionalfaktor
1.400,00 1,402

von 2 950,- €m? . bis 8810, &m?

1962,8 €/m? x 235,00 /m? =

2. Umbau des Altbaus (Gemeindezentren)

Kosten €lm? g
2.610,00 1,402

von 1.966,- €im? - bis 3730,- €m?

3.659,22 €/m*x 766,41 Im? =

Gesamte Baukosten KG 300 + 400:

KG 200 Vorbereitende Ma3nahmen / Abriss 48 %
KG 500 AuRenanlage und Freiflache 10,8 %
KG 600 Ausstattung u. Kunstwerke 2,0 %
KG 700 Baunebenkosten 26,9 %
Gesamte Baukosten:
Lageplan
- Bestand
mit Abriss
- Anbau
ebenerdig
Legende:
I Bestand
Abbruch
N Meubau
Netto:
+19 % MwSt:
inkl. MwSt:
* Stand 2. Quartal 2022 Bundesdurchschnitt inkl. 19% MwSt. *1,402= Regicnalfakior Amrum, Insel
CKG= grupp * NUF = gsflache
mittlerer Standard
4 B A 5
. ., I\ [\ . »

zuziglich 10 % Baukostensteigerung (10% je Jahr):

zuziglich 10 % Baukostensteigerung (10% je Jahr):

235,00 m*
235,00 m*

898,82 m?
115,72 m?

16,69 m?
766,41 m?

766,41 m*

461.258,00 €
507.383,80 €

2.804.462,80 €
3.084.909,08 €

3.5692.292,88 €

172.430,06 €
387.967,63 €

71.845,86 €
966.326,78 €

5.190.863,21 €

4.362.069,93 €
828.793,29 €

5.190.863,21 €

Bauvorhaben: Haus des Gastes Umbau und Anbau
Meeskwai 1a, 25946 Nebel auf Amrum

Gemeinde Nebel
Meeskwai 1a, 25946 Nebel auf Amrum

Bauherr:

Ermittlung der Baukosten nach BKI Altbau
Ansatz hohe Kostenkennwerte
BKI Kostenplanung 2022:

Insel Amrum

(nach CAD)

Baukosten Gebaude Altbau mit statistischen Kostenkennwerten

Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern

NUF in €/'m* Gesamt

Erweiterung Aulenterrasse und Biihne

Erweiterung gesamt:
Altbau (Ermittlung der Fliche aus Bestand mit 3% Putzabzug)
Verkehrsflache:

Technikflache:
Altbau gesamt:

Hauptnutzungsflache gesamt:
KG 300 + 400 Baukostenermittiung (BKI Gebéude Altbau 2022)*
1. Erweiterung des Altbaus

Kostenkennwert £m®  Regionalfaktor
2.090,00 1,402

won 2.950,- €im? - bis 8810, &m?

2.930,18 €m?x 235,00 /m? =
zuzlglich 10 % Baukostensteigerung (10% je Jahr):

2. Umbau des Altbaus (Gemeindezentren)

Kostenkennwert €/m? Regionalfakior
3.730,00 1,402 5.229,46 €/m?* x 766,41 /m? =

von 1866, €im . b5 3730, zuziiglich 10 % Baukostensteigerung (10% je Jahr):
Gesamte Baukosten KG 300 + 400:

KG 200 Vorbereitende Malnahmen / Abriss 37 %

KG 500 Aultenanlage und Freiflache 6,1 %

KG 600 Ausstattung u. Kunstwerke 3,5%

KG 700 Baunebenkosten 249 %

Gesamte Baukosten:

Lageplan
- Bestand

mit Abriss
- Anbau

ebenerdia

Legende:

N Bestand

Abbruch
I Neubau
Netto:
+ 19 % MwsSt:

inkl. MwSt:
° Stand 2. Quartal 2022 Bundesdurchschnitt inkl. 19% MwSt, * 1,402= Regionalfakior Amrum, Insel
"KG= *NUF = g

hoher Standard

235,00 m?
235,00 m*
898,82 m?
115,72 m?

16,69 m?
766,41 m?

766,41 m*

688.592,30 €
757.451,53 €

4.007.910,44 €
4.408.701,48 €

5.166.153,01 €

191.147,66 €
31513533 €
180.815,36 €
1.286.372,10 €

7.139.623,46 €

5.999.683,58 €
1.139.939,88 €

7.139.623,46 €
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